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Szczecin, dnia 11 lipca 2022 r.

Zaproszenie do negocjacji

Szanowni Panstwo!

W zwigzku z planowanym zakupem o$rodka szkoleniowego, ktéry bedzie narzedziem wspierajgcym
realizacje zadan w ramach o$wiatowej dzialalno$ci statutowej, Polska Fundacja Przedsigbiorczo$ci
zaprasza do udziatu w negocjacjach zgodnie z ponizszg specyfikacjg:

1. Przygotowanie listy 5 rekomendowanych obiektow z przeznaczeniem na osrodek
szkoleniowy, zgodnie z wymaganiami z zal. nr 1 do niniejszego zaproszenia do
negocjacji. Minimalny zakres informaciji 0 kazdym z obiektow:

a) cena, termin i warunki zakupu,

b) informacja odno$nie spetnienia wymagan przedstawionych w zal. nr 1,

c) dokumentacja zdjeciowa kazdego z elementow wymienionych w zat. nr 1,

d) opis niewymienionych w zat. nr 1 cech charakteryzujgcych obiekt, ktore
moga mie¢ wplyw na atrakcyjnos¢ oferty | optacalnosc inwestycji.

2. Przygotowanie opracowan dla wskazanych przez Fundacjg 2 z 5
rekomendowanych obiektow, w tym:

a) weryfikacja statusu prawnego nieruchomosci,

b) przediozenie wartoéci podstawowych wynikéw finansowych z tytulu
dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na obiekcie, tj. poziomu
przychodbéw, amortyzacji, zysku ze sprzedazy, a takze zysku netto za trzy
lata wstecz (2021, 2020, 2019), oraz za | péirocze 2022,

Opisd o c) wstepna analiza optacalnosci inwestycji ze wskazaniem wartosci:
pree mIoC;JP — wskaznika obtozenia pokoi hotelowych (OCC) — liczonego jako liczba
wyceny (OPW) pokoi sprzedanych/liczba pokoi dostepnych; wymagane podanie

wielkosci wskaznika dla trzech lat wstecz (2021, 2020, 2019);

- wskaznika $redniej dochodu z pokoju (ADR) — liczonego jako przychody
ze sprzedazy pokoilliczbe pokoi sprzedanych, wymagane podanie
wielkosci wskaznika dla trzech lat wstecz (2021, 2020, 2019),

- wskaznika przychoddw ze sprzedazy pokoi obiektu na 1 dostepny
pokéj (REVPART) - liczonego jako przychody ze sprzedazy
pokoifliczbe dostepnych pokoi; wymagane podanie wielkosci
wskaznika dla trzech lat wstecz (2021, 2020, 2019},

- wskaznika wyniku operacyjnego na 1 dostepny pokd] (GOPPAR) —
liczonego jako zysk operacyjny brutto/ liczbe pokoi dostepnych,
wymagane podanie wielkosci wskaznika dla trzech lat wstecz (2021,
2020, 2019).

3. Przeprowadzenie transakcji zakupu 1 nieruchomosci.

1. Zaproszenia do udzialu w negocjacjach przesylajg propozycie z wyceng trzech
elementéw wymienionych w OPW wraz z zalgcznikami.

2. Propozycje wyceny sg oceniane pod katem formalnym.
Przebieg 3. Na podstawie kryteridw punktowanych - wyceny, ktére spetniajace wszystkie
e kryteria formalne, zostajg uszeregowane od najkorzystniejszej do najmniej
negocjacy! korzystnej.
erﬁzllzacp 4. Skiadajacy najkorzystniejsze wyceny zostang zaproszeni do negocjacji, na
Wy podstawie ktérych zostang okreslone szczegdlowe warunki dalszej wspéipracy iL

podpisana zostanie umowa.
5. W przypadku braku mozliwosci uzgodnienia warunkéw, Fundacja zastrzega
sobie prawo do odstgpienia od negocjacji z danymi podmiotami.
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6. Kontrahenci przedstawig listy po 5 rekomendowanych obiektéw wraz z

wymaganym zakresem informacji o obiektach (OPW pkt 1).

7. Fundacja wybierze obiekty z list rekomendacji i dla tych obiektow powstana

opracowania zgodnie z OPW pkt 2 lit. a)-c}).

8. Na podstawie opracowan przygotowanych zgodnie z OPW pkt 2 lit. a)-c)

Fundacja wybierze 1 nieruchomos$¢, dla ktorej zostanie przeprowadzona
transakcja zakupu (OPW pkt 3).

¢ Ceny nalezy podaé w kwotach brutto PLN
e Wymagany min. okres zwigzania wyceng to 2 miesigce.
« Kompletna wycena zawiera:

— formularz wyceny zgodnie z zal. 2,

— o$wiadczenia zgodnie z zal. 3-5,

— dokument potwierdzajacy prawo do skladania oswiadczenn w imieniu
oferenta (np. KRS, CEIDG),

- dokument potwierdzajacy posiadang licencjg¢ na wykonywanie zawodu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- kopia ubezpieczenia OC od nastepstw szkod, ktore mogg zostac
poczynione w trakcie wykonywania obowigzkow zawodowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

- petnomocnictwa do ztozenia wyceny — jezeli dotyczy.

Informacje
dodatkowe

Do negocjacji nie stosuje sie Ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

Nie dopuszcza sie skladania wycen czesciowych lub wariantowych.

Fundacja zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania bez
podawania przyczyny.

Wyceny niewybrane jako najkorzystniejsze nie bedg odsylane.

Klauzula informacyjna o zasadach przetwarzania danych osobowych jest
dostepna pod adresem hitps://www.pfp.com.pl/klauzuta-informacyijna.

Forma
platnosci

Przelew w terminie 14 dni od daty dostarczenia faktury przez Wykonawce.
Podstawa wystawienie faktury jest protokét wykonania ustugi/dostawy.

Termin
nadsylania

wycen

Wyceny nalezy przesta¢ do 31 lipca 2022 roku {decyduje data wplywu)

» poczta elektroniczng na adres pfp@pfp.com.pl

¢ osobiscie lub listownie na adres ul. Monte Cassino 32, 70-466 Szczecin.

W przypadku wysylania wyceny za pomoca poczty elektronicznej sporzadzong
wycene nalezy wydrukowaé, podpisac, zeskanowac | wystac jako zalacznik do
maila lub podpisaé podpisem elektronicznym (np. kwalifikowany, zaufany, Autenti).

Kryteria
wyboru

\ s -4

Kryteria formalne:

1) ziozenie wyceny w terminie i przy min. wymaganym okresie zwigzania,

2} ziozenie wyceny w formie i na wzorach wymaganych zaproszeniem do
negocjacji,

3) podpisanie wyceny i zatacznikéw przez osoby upowaznione do
reprezentowania,

4} ziozenie wszystkich wymaganych zatacznikow.

Niespetnienie ktdregokolwiek kryterium formalnego skutkuje odrzuceniem wyceny
ze wzgledow formalnych.

Kryteria punktowane:
10% - doswiadczenie

10% - terminy wykonania zadar opisanych w OPW pkt 1-2 {

80% - cena za realizacje zadari opisanych w OPW pkt 1-3

Kryteria bedg punktowane w ten sposéb, ze najkorzystniejsza wycena otrzymuje
maksymalng liczbe punktéw a pozostale proporcjonalnie  mniej. Jako
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najkorzystniejszg uznana bedzie wycena, ktéra spetnia wszystkie kryteria formaine

oraz otrzymala najwiekszg liczbe punktow.

Zleceniodawca

Polska Fundacja Przedsiebiorczosci
ul. Monte Cassino 32, 70-466 Szczecin, NIP 851-22-42-911

Osocba

upowazniona Agnieszka Korkiewicz a.korkiewicz@pfp.com.pl,
do udzielania Patrycja Piflkowska p.pinkowska@pfp.com.pl
informac;i
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Zalacznik nr 1

A. INFRASTRUKTURA | POLOZENIE OBIEKTU

Wymagania obowigzkowe:

Lokalizacja w miejscu atrakcyjnym turystycznie (nie tylko sezonowo)

Ogréd lub teren umozliwiajacy wlasng araniacje (np. czasu wolnego)

Obiekt do calorocznego uiytku

Mozliwoié podiaczenia infrastruktury teleinformatycznej

Dogodne polozenie pod wzgledem komuniakcyjnym {blisko$¢ giéwnych ciagéw kemunikacyjnych)

Parking - min. 150 osobowych miejsc parkingowych, w tym motliwodé postoju autokaru

Pomieszczenia i magazyny gospodarcze

Recepcja

Preferowane:

Mozliwoié wyodrebnienia mieszkar/pokojéw dla pracownikow

Informacje dodatkowe:

Dopuszcza sie przedstawienie oferty obiektu do rozbudowy/ remontu/ wyposazenia/ doposazenia

Standard: nie mniejszy niz 3*, brak wymogu kategoryzacji

B. INFRASTRUKTURA NOCLEGOWA

Wymagania obowiazkowe:

zakwaterowanie dla 300 oséb

wszystkie pokoje z fazienkami (prysznic iflub wanna, umywalka i toaleta)

Preferowana struktura:

rodzaj: 2;;:?: szczegdly: liczba oséb:
\sn:'ntil:rl:lgl::i,:;/eti:;:prawnych 85% min. 3 255
triple 10% 30
apartarment 5% 15

C. INFRASTRUKTURA KONFERENCYINA

Wymagania obowigzkowe:

{aczna powierzchnia konferencyjna: min. 700m2, w tym:

liczba oséb: powierzchnia: uwagi:
400 min. 440m2 (1,1m2/0s) 2 moiliwoscia podziatu na min 4 mniejsze moduly
300 330m2 {1,1m2/os) kilka mniejszych sal facznie dla 300 oséb

wymagane zachowanie ciggéw komunikacyjnych 2 czefcig gastronomiczng

ogdinodostepne toalety przy czesci konferencyinej (osobno damska i meska, min. 4 kabiny oraz 1 dla osdb niepelnosprawnych)

sale dostosowane lub mozliwe do dostosowania dla oséb niepeinosprawnych

dodatkowa przestrzer na szatnie, poczekalnie, mobilng recepcjg, miejsce na catering

D. INFRASTRUKTURA GASTRONOMICZNA

Wymagania obowigzkowe:

Pomieszczenie: liczha oséb:

duza sala konsumpcyjna z miejscem na bufet

300

kuchania z zapleczem dostosowanym do obstugi 300 oséb

BAR/PUB

50

Preferowane:

Restauracja (kuchnia osobna lub wspdina z ww.)

30

Chata grillowa lub miejsce do grillowania

100

E. INFRASTRUKTURA CZASU WOLNEGO

Wymagania zalecane {przykiadowe}:

basen kryty

sauny

jacuzai

gabinety odnowy biologicznej

infrastruktura basenowa dla dzieci

sitownia

sala fitness

kregle

bawialnia dla dzieci

plac zabaw zewnetrzny

zewnetrzny basen

zewnetrzne jacuzzi

multifunkcyjne boisko

s
kort tenisowy //

)]

otoczenie dajace mozliwosé spedzenia czasu w terenie (rowery wodne, kajaki, stajnia) ¢ // /
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